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A) Zeichererklirung

fir die Festsetzungen

B) Zeichenerkldrung

Grenze des Geltungsbereiches
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Bereich der Althofstelle

Sonstige freie Bauparzellen (Bauliicken) und mit Wohn-
gebduden bebaute Grundstiicke.
Die Wohneinheiten werden bezogen auf die Grundsticks-
flache inklusive Baubestand.

Restgrundstiick ohne Althofstelle (A)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anzahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten, hier
zwel

Baudenkmal, bei BaumaBnahmen sind die Denkmalschutz

behérden zu beteiligen

Flache fur Gemeinbedarf

Kirche

flir die Hinweise

T—o—o

14

1545

bestehende Flursticksgrenzen

bestehendes Wohn- und Nebengepdude mit Hausnumme:

Flursticksnummer



C) Festsetzungen durch Text

1. Art der Nutzung

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes wird als Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Vergnligungsstdtten werden nicht zugelassen.

Beherbergungsbetriebe sind im Geltungsbereich nur ausnahmsweise zuldssig.

2. MapB der Nutzung

Das Map der Nutzung wird unter Berilcksichtigung der Bezugsgréfen Crund-
stiucksflache und Baumasse (s. Begriindung) gem. 2 a bestimmt.

2a. Anzahl der Wohneinheiten

Aus besonderen staddtebaulichen Grinden wird die Anzahl der Wohneinhe -an
in Gebduden fir den Bereich der Althofstelle (A) und fiir das Restgrurn.
stick (R) sowie freie Parzellen/Wohnbaubestand (B) festgesetzt.

Bei Grundsticksteilungungen und Grundsticksverschmelzungen sind die wohn-
einheiten im Verhdltnis der Teilfldchen aufzuteilen.

In der Anzahl der hdéchstzuldssigen Wohneinheiten sind Ferienwchnungen
enthalten.

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten im Geltungsbereich wird wie fo!
beschrankt:

Bereich Althcfstelle (A):

a) Bei Umbau, Anbau, Ersatzbau von (ehem.) landw. Wirtschafrsstelle
sog. Althofstellen (&) wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiter
je Flurstick auf max. 4 WE bzw. den fur A in der Planzeichnurz fest
gesetzten Wert (inkl. DachgeschoBausbau) beschrankt.

Als Althofstelle gilt das zusammenhangende Hauptgebaude mit Wonnts
der Hofstelle, Stall und Tenne. Untergeordnete Anbauten wie z
Schuppen, Garagen, Milchkammern, Silos, Remisen, Holzlegen, Xlein
tierstdlle etc. zdhlen nicht zur Hauptbaumasse' der Wirtschaftsste.le
und besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu Wohnnutzung.

"

b) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, d.e
durch einen DachgeschoBausbau méglich werden.

Bereich Restgrundscick (R):

a) In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebauden auf dem ERest
grundstick (R) dirfen insgesamt richt mehr als die nach Planzeich:
festgesetzten Wonhneinheiten errichtet werden,

b) Die zulassigen Wohneinheiten auf dem Restgrundstick (R, konne:n ganz
oder teilweise im Bereich der Althofstelle (A} errichtet werden. Das
Restgrundstick (R) kann dann nicht mehr oder nur noch teilwe.se mit
Wohnungen bebaut werden.

Maximal sind im Bereich A nur 6 Wohneinheiten zulassig.



(=3 Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau mdéglich werden,

Bereich sonstige Bauparzellen (B):

a) In allen vorhandenen oder zu errichtenden Gebauden aul sonstigen
Bauparzellen (B) dirfen insgesamt nicht mehr als die nach Planzei
chen festgesetzten Wohneinheiten errichtet werien.

b) Die Anzahl der Wohneinheiten beinhaltet auch Wohneinheiten, die
durch einen Dachgeschofausbau moglich werden.

3. Gestalterische Festsetzungen

al Baukorpergrundform:
Bei Um- bzw. Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle
ist die Grundform des Bestandes (Einfirsthcf, Winkelhof etc.) zu
erhalten. Die Proportionen sind beizubehalten. Flir alle Gebaude im
Geltungsbereich gilt grundsdtzlich: Die Traufseite des Gebaudes mup
mind. 1/5 langer sein als die Giebelbreite.

b) Dachform:
Bei Um- oder Ersatzbaumafnahmen im Bereich der (ehem.) Hofstelle ist
die Dachform und Neigung des Bestandes beizubehalten. Als Dachform
fliir alle Haupt- und Nebengebdude wird Satteldach festgesetzt. Die
Dachneigung von Neubauten ist auf die bestehende Nachbarbebauung
abzustimmen. Dabei sind entweder flachgeneigte Sattelddcher mit
Neigung von 24 - 27° oder steilere Sattelddcher mit Neigung von 35 -
45° zu verwenden.

c) Gebdudehthe:
Die Gebdudehthe fir alle Hauptgebdude wird auf max. II Vollgeschofe
mit DachgeschoBausbau (falls baurechtlich moglich) beschrankt. Ein
Kniestock Uber dem II. Vollgeschof ist unzuldssig.

d) Fassadengestaltung:
Loggien sind grundsdtzlich unzuldssig. Ausnahmsweise sind symme-
trische Giebellauben im Bereich des holzvermantelten Giebeldreiecks
zulassig.
Fassaden sind zu verputzen und in lichten Farbténen - nicht reinweif
- zu streichen. Fassadenverkleidungen sind nur als Holzmantel
zulassig.
Bei Um- oder Ersatzbauten von (Alt)-Hofstellen ist das dupere
Erscheinungsbild eines landw. Anwesens insoweit zu erhalten bzw,
wiederherzustellen, dap eine optische Gliederung in Wohnteil und
(ehem.) Tennenteil ablesbar bleibt. Das heift, zwischen 50 und 75 %
des Obergeschosses mussen traufseitig mit einem Holzmantel verklei-
det werden. Das Obergeschof der Giebelseite mit Giebeldreieck der
ehem. Tennenseite ist ebenfalls mit einem Holzmantel zu verkleiden.
Fassaden sind grundsdtzlich als Lochfassaden mit Holzfenstern aus-
zuflihren. Alle AuPentiiren sind ebenfalls als Holztiiren herzustellen.
Tir-Fenster Kombinationen ohne mind. 0,50 m Zwischenpfeiler sind un-
zuldssig:
Fensterdffnungen Uber 1 m2 (RohbaulichtmaB) sind durch mind. 1
Mittelsprofe zu gliedern. Es sind nur hochformatige Fensterdffnungen
zuldsssig. Fiir die Fenster- und Fenstertiiren Uber 1 m? in verputzten
Mauerflachen von (ehem.) Hofstellen werden Holzklappldden zwingend
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D)
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Gebaudesocrel ;

Gebaudesockel sind mbdglichst niedrig und dezent als Putzsockel zu
gestalten und farblich von der Hausfassade nicht abzusetzen.
Verkleidungen von GebAudesock=ln, Hauseingangen, Schaufenstern etc.

sowie Einfassungen derselben mit Klinkerriemchen, Mosaiksteinen,
Flieflen etc. sind unzuldssiqg.

Hauseingangsstufe Terrassenflachen etc. sind mit unglasierten rau-
hen Materialien zu belegen bzw. zu errichten (Tonziegel, Spaltplat-
ten, Granit, Naturste.n, Holz K Hetonstelin} und im Farbton auf Fassa-

de/Dach abzustimmen. Kunstlich gefdrb:e Produkte sind unzuléssig.

Antennen, Solaran!.agen:

Auf Mehrfamilienhdusern st nur eine Gemeinschaftsantennenanlage zu-
lissig. Satellitenanlagen sind auf der Dachflache so anzuordnen, dap
sie von der offentlichen Verkehrsflache méglichst nicht einsehbar
sind.

Solaranlagen (Kollektor) sind nur in einer zusammenhangenden Flache
zuldssig. Kollektorflachen sind méglichst hohengle:ch in die Dach-
flache zu integrieren.

Hinweise:

Fur die Neuerrichtung von Wohneinheiten missen die nachfolgenden
Bedingungen erfilillbar sein:

Das Baugrundstick mup in ausreichender Breite an eine Offentliche
Verkehrsflache angrenzen. Die offentliche Verkehrsflache mup die fur
die Erschliepung notwendige Breite aufweisen. (Zufahrtsmoglichkeit
auch fir Mébelwagen, Tankwagen, Feuerwehr etc.).

Die Wasserversorgung muf in ausreichender Menge und Qualitat gesi-
chert sein. Auch die Loschwasserversorgung muf in zumutbarer Nahe
durch Hydranten, Gewdsser etc. moglich sein.

Eine ordnungsgemdfe Abwasserbeseitigungsmoéglichkeit muf vorhanden
sein (Kanalanschluf bzw. Versickerungs- oder Verrieselungsmég-
lichkeit) .

Sonstige gesetzliche Bauvorschriften dirfen dem Bauvorhaben nicht
entgegen stehen (Abstandsflachen, Brandschutz, Immissionsschutz, Na-
turschutz, Denkmalschutz, Leitungsrechte usw.).

y i Baui 0 ZauGh
Stehen rechtliche Belange wie § 30 Abs. 2v¥und § 34v7E1nfugungsgebot)
i.V. mit § 15 BauNVO (Rucksichtnahmegebot) dagegen, so kann die
max. zuldssige Zahl der Wohneinheiten ebenfalls nicht ausgeschopft
werden.



7ertanrensverrerke

Lie Gemeinde Raisting erldpt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches
(2auGr,, Art. 23 der Gemeinde - ordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91
der Bayer. Baucrdnung (BayBO) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

&) Die vorge e, &il iligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form
. ..., durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele
t und es bestand Gelegenheit zur Anhoérung und Er-

bl Lue Trager gffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom
{)ﬁ, /”--(?3 gem. § 4 BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt.

¢) ber Entwurf des Bebauungsplanes wyurde mit Ser5ge riindung
gey. 5 3 Abs. 2 BayGB vom 4 .;.Mg?;#. bis 2€. ¢ .f’b‘ in
;7aﬁhlu~u¢¢ﬂu¢#&52uwniy... .f:. f eg

offentlich ausge k.
d) Die Gemeinde Raisting hat mit Beschlug vom :442ﬂ42;ﬂ26—den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

€) Anzeigeverfahren:

9 ‘; o
Leer Bebauungsplan wurde mit Schreiben vomf??i;?.f ﬁ? dem Landratsamt
o

Wellheim-Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB ange- zeigt., Das Landratsamt
hat

keine Verletz
gemacht, sg d

mit Schreiben vom ?61Q?ﬁ{ﬁfﬁterklért, dap keine Ver-
letzungen von Rechtsvorschriften vorliegen.

I g =

zugestimmt

e 5 nderat durch Be- e
S ——— rRLENt. Landratsamt We:lr;ﬂ;SchﬂﬁQau
Weilheim, den .. (3 i, A, oFe

o T S Weishar, RR
f Der Bebauyngsplan mat der Begr{jnduﬁ fiytirde am é#l/&’{durch
.*—.3... gem, § 12 BauGB bekanntgemacht und ist
damit sechtsverbindlich. Er ist zu den (blichen Biirostunden zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten.

Autlagen und Hinweise des Landratsamtes nach e) sind in der
vurliegenden Planfassung eingearbeitet.
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Eing erfahrens- und Formvorschriften - so die Vorschriften
@1 der Burger und der Trager 6ffentlicher Belange, die
Vor Begrindung zum Bebauungsplan sowie die Vorschriften
L Bfassung ﬁger den Bebauungsplan und des Genehmigungs-
vt achtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Heka bauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde gel-

Lt st

Mar im 2 der von der Gemeinde gem. § 1 Abs. & BauGB

Vo iten agung der Offentlichen und privaten Belange

yeg ereinander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
1, ge Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich

3 ge nd gemacht worden sind

ile Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist da-
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